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TRIBUNALE CIVILE DI SIRACUSA

Procedura esecutiva immobiliare n. 202/2013 R.G.E.

n.q. di 

custode giudiziario, giusta ordinanza del G.E., Dott.ssa Chiara Salamone, del 

03/04/2018, nonché n.q. di professionista delegato ex art. 591 bis c.p.c., giusta 

ordinanza del G.E., Dott.ssa Maria Cristina Di Stazio, del 27/05/2022, con proroga 

della delega, giusta ordinanza del G.E., Dott.ssa Maria Cristina Di Stazio, del 

19/09/2025, ed ulteriore e successiva proroga della delega, giusta ordinanza del G.E., 

Dott.ssa Maria Cristina Di Stazio, del 29/10/2026

AVVISA

che presso il Tribunale di Siracusa, nella Sala Aste Telematiche 2, posta al livello 0, 

corpo B, n. 26, il 10.03.2027, ore 10:00, procederà alla vendita telematica sincrona a 

partecipazione mista del lotto infra descritto,

ter 

disp. att. c.p.c., nonché in base al decreto del Ministro della Giustizia 26 febbraio 

2015, n. 32, che prevede la presentazione delle offerte sia in via telematica, sia su 

supporto analogico mediante presentazione di busta, e lo svolgimento della gara 

dinanzi al professionista tra gli offerenti telematici che partecipano in via telematica e 

gli offerenti su supporto analogico che partecipano di persona o a mezzo di avvocato 

delegato.

IMMOBILE POSTO IN VENDITA

LOTTO 1: piena ed intera proprietà di capannone prefabbricato eretto ad un solo 

piano fuori terra della superficie interna utile pari a mq. 413,68, in Pachino (SR), C.da 

Cozzo Grillo, in N.C.E.U. al foglio 21, p.lla 663 , Contrada 

Cozzo Grillo piano T, G

del 06/03/2019, e annesso

3.300 circa (compreso il fabbricato), in N.C.T. al foglio 21, p.lla 961, qualità vigneto,

cl. 2, superficie mq 3.300 8

ribassato di ¼ (2° ribasso): 165.375,00

per spese per la ricostituzione delle pratiche edilizie, comprensive di spese tecniche ed 

opere edili, afferenti alla demolizione del vano ufficio posto superiormente ai vani 
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presenti in planimetria e la scala a chiocciola di 

per spese per la regolarizzazione catastale del terreno, comprensive di spese tecniche). 

Minima offerta ex art. 571 c.p.c.  

124.031,25.  

Minima offerta in aumento (in caso di gara tra gli offerenti): 9.000,00. 

immobile viene posto in vendita nello stato di fatto e di diritto in cui si trova (anche 

in relazione al testo unico di cui al D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380), così come indicato, 

pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitù attive e passive; la vendita è a corpo e 

non a misura ed eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun 

risarcimento, indennità o riduzione del prezzo. 

Si avvisa che la vendita forzata non è soggetta alle norme concernenti la garanzia per 

vizi o mancanza di qualità, né potrà essere revocata per alcun motivo; che, 

cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici 

debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non 

evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennità o 

riduzione del prezzo, essendosi di ciò tenuto conto nella valutazione dei beni. 

immobile viene venduto libero da iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli; ogni 

 

trasferimento della proprietà, nonché le spese effettivamente sostenute per 

gistrazione, trascrizione e voltura catastale, ai sensi 

e le spese per la cancellazione delle formalità 

pregiudizievoli.  

 

senza titolo: 1) nel termine di dieci giorni dalla notifica o comunicazione del decreto 

di trasferimento, 

predetto 

eseguito ai sensi degli artt. 605 e ss. c.p.c.. 
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domanda di concessione o permesso in sanatoria entro gg. 120 dalla notifica del 

decreto di trasferimento. 

INFORMAZIONI URBANISTICHE E CATASTALI, SULLO STATO DI 

FATTO E MANUTENTIVO 

rto stimatore nominato, Arch. Valeria Guzzardi, in 

seno alla relazione di stima depositata in data 26/03/2024, in rinnovo a precedente 

relazione di stima a firma Ing. Francesco Campo, depositata in data 15/12/2014, 

si dà che trattasi di capannone agricolo di tipo prefabbricato ad una elevazione fuori 

terra utilizzato per lo stoccaggio e la lavorazione di prodotti ortofrutticoli ed è situato 

 circostante (p.lla 961) che risulta 

pavimentato ed utilizzato, per lo più, come area di parcheggio/manovra automezzi e 

carico-scarico/stoccaggio prodotti e materiali. 

Il capannone è costituito da un grande vano utilizzato per la lavorazione dei prodotti 

, 

utilizzati come ufficio ed infermeria ed un ulteriore vano (posto al piano superiore 

degli anzidetti vani), utilizzato come ufficio e al quale si accede tramite una scala a 

chiocciola metallica. te una struttura metallica con elementi verticali 

scorrevoli che circoscrive la zona del capannone destinata alla lavorazione dei 

prodotti. 

chiusa per tre lati, utilizzata per lo stoccaggio di materiali/prodotti ortofrutticoli, ed un 

corpo di fabbrica, in muratura, addossato al capannone dove sono allocati n. 2 servizi 

igienici separati tra loro da un vano antibagno. Gli infissi esterni sono costituiti da n. 1 

grande portone in ferro, n. 1 in ferro e vetro (lato Ovest) ed n. 1 grande saracinesca 

metallica (lato Est). Le finestre sono in ferro, con delle griglie metalliche 

antintrusione, e presentano, complessivamente, sufficienti condizioni di manutenzione. 

Gli infissi interni sono in legno, a battente ed in pvc (nel vano ufficio sito al piano 

superiore), in discreto stato di manutenzione. 

e fognario. I pavimenti del capannone sono in cemento e, nei vani uffici, infermeria e 

servizi igienici sono costituiti da mattonelle in ceramica, così come le piastrelle che 

rivestono le pareti dei bagni. Sul prospetto principale del capannone vi sono due 

rampe di scale posizionate ai due angoli opposti che permettono 

capannone che si trova ad una quota rialzata di circa m 120 rispetto al lotto di terreno 

circostante. Il tutto per una superficie interna utile pari a circa mq 413,68. 
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interna è pari a circa 5,00 ad eccezione dei vani utilizzati come uffici/infermeria dove 

rca m 2,40 e nei servizi igienici, la cui altezza è pari a circa m 3,00. 

parcheggio/manovra automezzi e carico-scarico/stoccaggio prodotti ortofrutticoli e 

materiali. 

2,60. 

comprensiva della parte occupata dal capannone. 

Relativamente al fabbricato in questione, da apposite ricerche effettuate dal tecnico 

incaricato, risultano presentate le seguenti pratiche edilizie e rilasciati i seguenti titoli 

abilitativi edilizi: 

- Pratica Edilizia n. 127/84 

Concessione Edilizia n. 46/85 del 24/04/1985. 

- Pratica Edilizia n. 187/88 

Concessione Edilizia n. 147/89 del 23/11/1989. 

- Pratica Edilizia n. 81/98 e di preagibilità relativa al 

Concessione Edilizia n. 147/89 in data 23/11/1989. 

opia della 

documentazione afferente alle suddette pratiche edilizie, in quanto non presenti negli 

archivi del , così da 

non consentire di riferire sulla regolarità edilizia e sulla certificazione di agibilità. 

nto, di 

determinare, come richiesto, gli oneri derivanti da eventuali abusi edilizi, si è 

rappresentato che, al fine di regolarizzare urbanisticamente il capannone, si dovrà 

procedere alla ricostituzione della pratica edilizia. Pertanto, dovranno essere realizzati 

nuovi elaborati grafici, in funzione della documentazione attualmente a disposizione, 

consistente nella planimetria catastale, e dovrà essere ripristinato lo stato dei luoghi 

(con la demolizione del vano ufficio posto superiormente ai vani presenti in 

planimetria e la scala a chiocciola di accesso allo stesso) come da suddetta planimetria 

catastale

stima. 

Si dà atto che, il tecnico in precedenza incaricato, Ing. Campo, ha accertato che per 

C.E. n. 147/1989, allegata, unitamente al 

relativo ; il tecnico, inoltre, 

ha proceduto alla allegazione anche della variante di preagibilità protocollata 
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. Nessuna 

incongruenza è stata rilevata da parte del predetto tecnico. 

Per quanto riguarda il terreno di pertinenza, il tecnico riferisce ess, allo stato, risulta 

erroneamente accatastato come vigneto, e non graffato alla particella catastale 

individuata dal capannone (di cui costituisce, di fatto, terreno di pertinenza), sicché si 

dovrà procedere alla presentazione di una pratica DOCFA e di un Tipo Mappale presso 

-Servizi Catastali, con quantificazione del costo nella misura 

 da detrarre dal valore di stima. 

Per il lotto in questione, risulta predisposto attestato di prestazione energetica del 

Classe 

G . 

Il tecnico incaricato, avvalendosi di due metodi stima, del confronto e finanziario, è 

pervenuto ad una valutazione di stima pari a , detratti i costi di cui sopra. 

STATO DI POSSESSO 

Il Custode Giudiziario è immesso nel possesso. Con provvedimento del 29/10/2026 è 

stata autorizzata la stipula di contratto di locazione della durata di un anno, con 

previsione della risoluzione automatica in ipotesi di aggiudicazione e/o estinzione 

anticipata della procedura. Il suddetto contratto, allo stato, non risulta ancora stipulato. 

PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE 

- escluso il debitore e gli altri soggetti a cui è fatto divieto 

dalla legge - potranno presentare, entro le ore 12:00 del giorno precedente la 

vendita, offerta di acquisto in forma cartacea o telematica in base alla modalità di 

partecipazione scelta. 

e e comunque per almeno 120 giorni dalla sua 

presentazione e pertanto si terrà conto anche in caso di mancata presentazione alla 

 

579 c.p.c.. I

rimasto aggiudicatario per persona da nominare dovrà dichiarare al delegato nei tre 

depositando originale della procura speciale notarile, ovvero copia autentica della 
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procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa; in mancanza, 

 

cauzione di 

importo pari almeno al 10% del prezzo offerto; deve altresì versare un fondo spese 

di importo pari al 20% del prezzo offerto secondo le modalità di seguito indicate. 

in caso di inadempimento.  

 

cauzione e del fondo spese avverrà mediante restituzione degli assegni, oppure 

mediante bonifico sul conto corrente utilizzato per il versamento, al netto di eventuali 

commissioni bancarie ove applicate. 

on seguendo la modalità indicata e/o 

oltre la tempistica prevista; o se sarà inferiore di oltre un quarto rispetto al prezzo base 

avviso di vendita in misura inferiore al decimo del prezzo da lui offerto; o se 

 

ha sede il Tribunale; in mancanza, le comunicazioni verranno fatte presso la 

cancelleria.  

Il versamento del saldo prezzo, da effettuarsi entro il termine massimo (non 

prorogabile) di giorni centoventi, dovrà avvenire mediante bonifico bancario sul conto 

diretto in favore del creditore fondiario, nella misura da indicarsi da parte del 

professionista delegato, detratto il fondo per le spese della procedura.  

In caso di omesso versamento del saldo prezzo nel termine i

 

di legge vigenti saranno dichiarate inefficaci o inammissibili dal professionista 

delegato. 

ANALOGICO 
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 esclusivamente a cura del professionista delegato), 

entro le ore 12:00 del giorno precedente la vendita, presso lo studio del professionista 

delegato  previo 

appuntamento telefonico (338 8273630).  

inefficacia: 

- il cognome e nome, luogo e data di nascita, codice fiscale e/o partita IVA, residenza, 

domicilio, stato civile, regime patrimoniale e recapito tele

e quale rappresentante 

speciale o certificato camerale); in caso di dichiarazione presentata da più soggetti, 

in aumento;  

-  

-  

-  

- i dati identificativi del  

- 

 

-  

-  

- il termine di pagamento del prezzo e degli oneri accessori, che non potrà essere in 

ogni caso su  

-  

assegni 

circolari non trasferibili o vaglia postali non trasferibili intestati a 

, una somma non inferiore al 10% del prezzo proposto, a 
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titolo di cauzione e, con le stesse modalità, una somma pari al 20% del prezzo 

proposto, a titolo di deposito per spese. 

 

Il gestore della vendita telematica è la Edicom Finance srl, che vi provvederà a 

mezzo del suo portale. 

Il portale del gestore della vendita telematica è www.garavirtuale.it.  

Il referente della procedura incaricato delle operazioni di vendita è il professionista 

delegato. 

o web 

messo a disposizione dal Ministero della Giustizia, che permette la 

esperimento di vendita, ed a cui è possibile accedere attraverso il Portale ministeriale 

delle Vendite Pubbliche attraverso il link presente nel dettaglio della scheda del bene 

posto in vendita. 

offertapvp.dgsia@giustiziacert.it e si 

intenderà depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di 

avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del Ministero 

della Giustizia.  

utilizzando un certificato di firma digitale in corso di validità rilasciato da un 

mezzo di casella di posta elettronica cer

D.M. n. 32/2015.  

gestore del servizio di posta elettronica certificata attesta nel messaggio (o in un suo 

allegato) di aver provveduto al rilascio delle credenziali di accesso previa 

identificazione del ric

comma 4 del D.M. n. 32/2015).  

artt. 12 e ss. del D.M. 32 del 26.02.2015, che di seguito si riportano: 
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rta per la vendita telematica deve contenere: 

della partita IVA;  

 

 

d) il numero o altro dato identificativo del lotto;  

e) la descrizione del bene;  

 

 

h) il prezzo offerto e il termine per il relativo pagamento, salvo che si tratti di 

 

 

cauzione;  

m) il codice IBAN del conto sul quale è stata addebitata la somma oggetto del 

bonifico di cui alla lettera l);  

icevere 

le comunicazioni previste dal presente regolamento;  

presente regolamento.  

Paese di residenza o, in mancanza, un analogo codice identificativo, quale ad esempio 

un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo. In ogni caso deve essere 

anteposto il codice del paese assegnante, in conformità alle regole tecniche di cui allo 

standard ISO 3166-1 alpha-

Standardization. 

realizzato dal Ministero, in forma di documento informatico privo di elementi attivi e 

software di cui al periodo precedente è messo a disposizione degli interessati da parte 

del gestore della vendita telematica e deve fornire in via automatica i dati di cui al 

comma 1, lettere b), c), d), e), f) e g), nonché i riferimenti dei gestori del servizio di 
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comma 4.  

vendita telematica. La trasmissione sostituisce la firma elettronica avanzata 

 la ricevuta completa di 

Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 e che il gestore del servizio di posta elettronica 

certificata attesti nel messaggio o in un suo allegato di aver rilasciato le credenziali di 

rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata 

scrittura privata autenticata e può essere allegata anche in copia per immagine.  

comma 1, lettera n).  

Si applica il comma 4, terzo periodo, e la procura è rilasciata a colui che ha 

ente comma.  

informatica, anche per immagine, privi di elementi attivi. I documenti allegati sono 

cifrati mediante il software di cui al comma 3. Le modalità di congiunzione mediante 

 

 

to indirizzo di posta 

elettronica certificata del Ministero mediante la casella di posta elettronica certificata 

 

2. Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica 

elettronica certificata per la vendita telematica di aver provveduto al rilascio delle 

credenziali previa identificazione del richiedente a norma del presente regolamento.  

3. Quan

mediante la trasmissione al gestore di cui al comma 1 di una copia informatica per 
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immagine, anche non sottoscritta con firma elettronica, di un documento analogico di 

identità del richiedente. La copia per immagine è priva di elementi attivi ed ha i 

a, la copia per immagine deve essere estratta dal passaporto.  

4. Il responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su 

richiesta dei gestori di cui al comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio 

delle credenziali di accesso sia conforme a quanto previsto dal presente articolo e li 

 

 

ende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta 

completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica certificata del 

ministero della giustizia.  

13, comma 1, è automaticamente decifrata non prima di centottanta e non oltre 

 

o 

testuale, privo di restrizioni per le operazioni di selezione e copia, in uno dei formati 

 

rispettive vendite nel rispetto del termine di cui al comma 1.  

Art. 15. Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia  

1. Il responsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero comunica 

preventivamente ai gestori della vendita telematica i casi programmati di mancato 

funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia. I gestori ne danno notizia 

agli interessati mediante avviso pubblicato sui propri siti internet e richiedono di 

pubblicare un analogo avviso ai soggetti che gestiscono i siti internet ove è eseguita la 

presente comma le 

giudiziario presso il quale è iscritta la procedura, indicato negli avvisi di cui al 
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giudiziario.  

2. Nei casi di mancato funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non 

nel momento in cui viene generata la ricevuta di accettazione da parte del gestore di 

posta elettronica certificata del mittente. Il gestore è tenuto a permettere la 

 

numero di telefax 

0931/752616 zio delle operazioni di vendita il 

gestore ritira le offerte così formulate. 

16,00) in modalità telematica, salvo che sia esentato ai sensi del DPR 447/2000. Tale 

importo può essere pagato tramite carta di credito o bonifico bancario, tramite il 

https://pst.giustizia.it

presentazione de  

bonifico sul conto corrente intestato alla 

procedura, una somma non inferiore al 10% del prezzo offerto, a titolo di cauzione, 

indicando la seguente causale 202/2013 R.G.E., versamento 

cauzione lotto n. 1  e, con le stesse modalità, una somma pari al 20% del prezzo 

offerto, a titolo di deposito per spese, indicando la seguente causale ecutiva 

n. 202/2013 R.G.E. versamento fondo spese lotto n. 1  

 

Le coordinate bancarie del conto corrente aperto presso UniCredit, intestato a S. 

IMM. 202/2013 Trib. di Siracusa  , sono le seguenti: 

IBAN IT 59 F 02008 17108 000106445372. 
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modalità di legge, copia delle contabili di avvenuto pagamento, una relativa al 

versamento della cauzione ed una relativa al versamento del fondo spese.  

 

 

- l codice fiscale del soggetto offerente; 

- se il soggetto offerente è coniugato, in regime di comunione legale dei beni, copia 

 

- 

copia del provvedimento di autorizzazione; 

- se il soggetto offerente è un interdetto, un inabilitato o un amministrato di sostegno, 

dentità e copia del codice fiscale del soggetto offerente e del 

 

- se il soggetto offerente è una società o persona giuridica, copia del documento (ad 

esempio, certificato del registro delle imprese) da cui risultino i poteri ovvero la 

 

- hi i 

poteri (es. procura generale o speciale nelle forme di rito); 

- 

 

a) in caso di offerta presentata in formato cartaceo, se la stessa non contiene la 

sottoscrizione autografa di ciascun offerente con indicazione del soggetto che ha 

facoltà esclusiva di formulare eventuali offerte in aumento, la procura rilasciata per 

atto pubblico o scrittura privata autenticata in favore del 

 

b) in caso di vendita formulata su supporto telematico, copia della procura rilasciata 

per atto pubblico o scrittura privata autenticata dagli offerenti al titolare della casella 

di posta elettronica per la vendita telematica ovvero al soggetto che ha sottoscritto con 

aumento.  

- la documentazione attestante il versamento e in particolare:  

a) in caso di offerta cartacea n. 2 distinti assegni circolari e/o vaglia postali non 

trasferibili intestati a 
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proposto, a titolo di fondo spese;  

b) in caso di offerta telematica copia delle contabili di avvenuto pagamento tramite 

fondo spese, da cui risulti il codice IBAN del conto corrente sul quale è stata 

addebitata la somma oggetto del bonifico; 

- 

del saldo prezzo, unitamente al quale dovranno essere depositate le eventuali ulteriori 

ex art. 2, comma settimo del D.M. 227/2015, non 

coperte dal fondo spese versato. 

Il professionista delegato si ri

documenti prodotti, ove previsto, in copia. 

UDIENZA DI DELIBERAZIONE SULLE OFFERTE E PARTECIPAZIONE 

ALLA VENDITA 

apertura delle buste sopra indicato, mentre coloro che hanno scelto la modalità di 

esclusivamente tramite www.garavirtuale.it, accedendo alla 

stessa con le credenziali personali ed in base alle istruzioni ricevute almeno 30 minuti 

certificata o sulla casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica 

 

Si precisa che anche nel caso di mancata presenza o connessione da parte 

 potrà comunque essere disposta in suo 

favore. 

In caso di unica offerta, 

quando si ritiene che non vi sia seria possibilità di conseguire un prezzo superiore con 
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una nuova vendita e non sono 

 

-ter c.p.c..  

rimette gli atti al Giudic ter c.p.c. (anche per i provvedimenti ai 

 

più offerte valide si procederà a gara tra gli offerenti, 

con partecipazione degli offerenti telematici che vi prenderanno parte in via telematica 

e degli offerenti analogici che vi prenderanno parte personalmente, sulla base 

il vaglio di ammissibilità di tutte le offerte ricevute. In caso di gara, trascorsi tre 

 

Se la gara non può avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il 

la offerta più vantaggiosa, sulla scorta degli elementi di seguito elencati (in ordine di 

priorità):  

- maggior importo del prezzo offerto; 

- a parità di prezzo offerto, minor termine indicato per il versamento del prezzo; 

- a parità altresì di termine per il versamento del prezzo, maggior importo della 

cauzione versata; 

 

Tanto nel caso di adesione alla gara, quanto in quello di mancata adesione alla gara: 

- 

bene sarà aggiudicato al maggior offerente; 

- 

aggiudicatario quando si ritiene che non vi sia seria possibilità di conseguire un prezzo 
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superiore con una nuova vendita e non sono state presentate istanze di assegnazione 

 

ter c.p.c. (anche per i provvedimenti ai 

 

Il gestore tecnico della vendita telematica allestisce e visualizza sul proprio sito un 

sistema automatico del termine fissato per la formulazione dei rilanci. In caso di gara, 

 

www.garavirtuale.it e 

resi visibili agli altri partecipanti ed al delegato alla vendita. La piattaforma sostituirà, 

cartacee nonché i rilanci e le osservazioni dei partecipanti alla vendita comparsi avanti 

www.garavirtuale.it e resi visibili a coloro che parteciperanno alle operazioni di 

vendita con modalità telematiche. 

bonifico bancario sul conto corrente della procedura il residuo prezzo (detratto 

integrazione del deposito per spese. Qualora il procedimento si basi su credito 

fondiario, il pagamento sarà effettuato, ex art. 41, comma 4, D. Lgs. 1/9/93 n. 385, 

limiti del credito azionato (detratto il fondo per spese della procedura) ed entro il 

ovvero documento contabile equipollente; tali adempimenti devono essere tutti 

compiuti nel termine di pagamento per il versamento del saldo del prezzo. 

***** 

La relazione di stima, 

disponibili per la consultazione, oltre che sul portale delle vendite pubbliche, sui siti 

www.astegiudiziarie.it, www.tribunalesiracusa.it, sui siti internet immobiliari 
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privati www.casa.it, www.idealista.it e www.bakeka.it, nonché su ulteriori eventuali 

portali di avvisi collegati ed, altresì, sul sito www.asteannunci.it.  

Maggiori informazioni presso il Professionista Delegato (0931 1562510 - 338 

8273630). 

Siracusa, 11.11.2026                                                  Il Professionista Delegato/Custode 

Avv. Riccardo Bordone 


